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Elamasi asemapaikka

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA SEKA
ASEMAKAAVASELOSTUS / EHDOTUSVAIHE

Asemakaavan muutos Ratakatu

4.6.2024



PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Pieksamaen kaupungin 2. kaupunginosan rautatiealuetta
(593-871-12-6).

Kaavan nimi: Asemakaavan muutos Ratakatu

Kaavan arkistotunnus: 593_Ak_XX

Yhteyshenkilot:
vt. Tekninen johtaja Pekka Hakkinen, puh. 044 588 3223 / pekka.hakkinen@ pieksamaki.fi

PL 125, 76101 Pieksamaki
kdyntiosoite Naarajarven palvelupiste Kanttila 2. krs, Vilhulantie 5, Naarajarvi

Kaavan vireilletulo: Kaava on tullut vireille vuoden 2023
kaavoituskatsauksessa

Tekninen lautakunta: x § x.x.202X

Kaupunginhallitus: x § x.x.202X

Hyvadksytty kaupunginvaltuustossa: x § x.x.202X

Liitteet:
Liite 1: Viranomaisneuvottelun muistio

Liite 2: Luonnosvaiheen vastineet saapuneisiin lausuntoihin ja muistutuksiin
Liite 3: Ehdotusvaiheen vastineet saapuneisiin lausuntoihin ja muistutuksiin (lisataan

hyvaksymiskasittelyyn)



KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Asemakaava laaditaan Pieksdmdaen rautatieaseman itdpuolella sijaitsevalle rautatiealueelle.
Suunnittelualue kasittaa kiinteisté 593-871-12-6. Alue sijaitsee Ratakadun varrella. Kaava-alueen
pinta-ala on 7192.58 m?2.
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Kuva: Suunnittelualueen rajaus

ALOITE
Kaavamuutos kdynnistetaan Pieksamden kaupungin aloitteesta. Pieksamaen kaupungin tekninen
lautakunta on paattanyt kaynnistaa alueen asemakaavan muuttamisen 23 § 22.2.2024.

KAAVAN TARKOITUS

Kaavoitushankkeen tarkoituksena on muuttaa kaavan mukainen rautatiealue (LR) puistoksi (VP), seka
yleiseksi pysakointi alueeksi (LP). Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa alue
puistoalueeksi, jolle osoitetaan tarvittavat yhteystarpeet. Lisaksi asemakaavan muutokselle
osoitetaan lisaa yleisia pysakointipaikkoja, joilla parannetaan asemanseudun saavutettavuutta.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Pieksamaen kaupungin tekninen lautakunta on paattanyt kaynnistda alueen asemakaavoittamisen
22.2.2024 § 23.

- Kaava on tullut vireille vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekd asemakaavaluonnos ovat olleet ndhtavilla
Naarajarven palvelupisteessa 1.3.2024 — 1.4.2024. Kaava-aineisto on julkaistu myds kaupungin
kotisivuilla www.pieksamaki.fi.

- Asemakaavaehdotus nahtavilla x.x.202X — x.x.202X


http://www.pieksamaki.fi/

- Tekninen lautakunta

- Kaupunginhallitus
- Kaupunginvaltuusto (MRL 52 §)

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee Pieksamaen rautatieaseman alikulkutunnelin idanpuoleinen paaty seka
siihen liittyvaa infrastruktuuria. Kaava-alueen valittdmassa ldheisyydessa sijaitsee valtakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi luokiteltu Piekséamaen puinen vanha
asemarakennus 1880-luvun lopulta.

P

Kuva: Alueella sijaitsevan asematunnelin eteldinen sivu.
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Kuva: Alueella sijaitseva asematunneli.

Yhdyskuntarakenne

Alueen yhdyskuntarakenne on valmiina ja asematunnelin remontin yhteydessa alueen

kunnallistekniikkaa on uusittu. Kaavassa osoitetut kevyenliikenteen vaylat sekd LP-alue tulevat
parantamaan aseman seudun saavutettavuutta.

Melu

KESKIAANITASO
L Aeq, kio 7- 22 [dB]

->65
60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45

KESKIAANITASO
L aeq, kio 22-7 [dB]

->65
60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 -50
40 - 45

- 4

KUVAT: Keskimelutaso pdivdlld (ylempi kuva) ja yéllé (alempi kuva). (FCG, 2010)



Melutason paivaohjearvo on 55dB ja yoohjearvo on 50dB. Kaava-alueella keskidanitaso paivalla on 50-
55dB, eli alueen keskidanitaso on ohjearvojen sisalla. Yolla keskidanitaso on 50-55dB. Kaava-alueen
puistossa oleskelu tapahtuu padsaantoisesti paivasaikaan, joten alue soveltuu kayttotarkoitukseensa,
vaikka ybajan ohjearvo ylittyisi hieman.

Luonnonymparisté
Suunnittelualue ei sijaitse luokitetulla pohjavesialueella.

Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa Pieksamaen kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa kaava-alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:
e TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE / A
e Valtionrautateiden alue / maV 11.556

Kuva: Ote ajantasaisesta maakuntakaavayhdistelmdstd

Yleiskaava

Alue kuuluu Pieksamaen keskusta-alueen strategiseen osayleiskaavaan. Alueelle on osoitettu
kaavamerkinnat:

e TARKEMMAN TASON YLEISKAAVOITETTU ALUE / Alue, jota koskien on laadittu tarkentava,
yksityiskohtaisempi kaavakartta. Tarkennusalueen kaavakartta on oikeusvaikutuksiltaan
osa tata strategista osayleiskaavaa, ja sen maaraykset ovat voimassa yhta aikaa taman
yleispiirteisemman kaavakartan maardysten kanssa talla kartalla osoitettuja merkintéja ja
maarayksia tarkentaen.

e TIIVISTYVA KESKUSTA-ALUE / Toiminnoiltaan monipuolinen keskusta-alue. Alueen
kaupunkirakennetta tulee tiivistaa kaupunkikuvaa eheyttavalla tavalla.

e MERKITTAVA SAAPUMISEN PISTE TAl MAAMERKIN PAIKKA / Maiseman suunnitteluun on
kiinnitettava erityistd huomiota korkeatasoisen rakentamisen, taiteen tai valaistuksen
keinoin.

e TARKEA JA / TAI KEHITETTAVA PYORAILYN JA KEVYEN LIIKENTEEN REITTI TAI YHTEISTARVE.
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Kuva: Ote 25.1.2016 hyvdksytystd keskusta-alueen strategisesta osayleiskaavasta

Alue kuuluu lisdksi keskustan eteldaosien osayleiskaavan alueeseen, jossa se on madritelty
keskustatoimintojen alueeksi. Lisdksi suunnittelualueelle on merkitty kevyen liikenteen reitti.
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Asemakaava

Suunnittelualueen asemakaava on hyvaksytty 28.8.1978. Kaavassa suunnittelualue on
merkattu rautatiealueeksi (LR).
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Kuva: Ote 28.8.1978 hyvdksytystid asemakaavasta

Rakennusjarjestys
Pieksdmaen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2007.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Pohjakartta
Pieksdamaen kaupungin numeerinen pohjakartta tayttaa asetuksen 1284/99 vaatimukset.

Kaytettdvissa olevat selvitykset

Pieksamaen liikenneverkkosuunnitelma / Ramboll 2014

Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuustutkimukset / Sipti Environment
2022 Joroistentien alueen hulevesiselvitys / Ramboll 2013
Liikkennemeluselvitys / FCG 2010

Laadittavat selvitykset
Ei tarvetta lisaselvityksille

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve
Alueen suunnittelun lahtokohtana on tehda asemanseudun alueesta viihtyisa ja lisata
pysakdinti mahdollisuuksia.

Suunnittelun kdaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Pieksamaen kaupungin tekninen lautakunta on paattanyt kdaynnistaa alueen asemakaavan
muuttamisen 23§ 22.2.2024.



VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN JA ARVIOINTI

Vaikutusalue

Ratakadun asemakaavamuutosalueen maankayton ja rakentamisen kehitykselld on vaikutuksia kaava-
alueella ja sen lahiymparistdssa. Asemakaavaratkaisun vaikutukset pyritadn tunnistamaan ja
selvittamaan

koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan katsoa olevan merkittavia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL) ja -asetukseen (MRA).
Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssa tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

MRL 9 §:n ja MRA 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutukset:
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

Arvioinnit laaditaan asiantuntija-arvioina. Arvioinnin lahtotietona kdytetadn seka kaavatyon
vhteydessa laadittavia, ettd aikaisemmin jo laadittuja selvityksid, tutkimuksia sekad suunnitelmia.
Vaikutuksia alueiden kayttoon arvioidaan tarkastelemalla ja vertaamalla nykyista tilannetta ja
suunniteltua alueidenkayttda. Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan osallisten ja eri
sidosryhmien nakemykset ja mielipiteet.

OSALLISET

Kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:
e alueen maanomistaja
e viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja —haltijat
e kaupungin jasenet
e kaupungin asiantuntijaviranomaiset
e valtion viranomaiset
o Eteld-Savon ELY- keskus
o Pohjois-Savon ELY-keskus
o Vaylavirasto
e muut viranomaiset ja yhteisot
o Etela-Savon maakuntaliitto
o Riihisaari —Savonlinnan museo
e yhdistykset



o Yhdistykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan ja jotka
ilmoittautuvat osallisiksi.
e ne tahot, jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoittautuvat osallisiksi

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta (MRL 62 §). Mielipiteensa voi esittaa:

e OAS:n / kaavaluonnoksen nahtdvana oloaikana
e kaavaehdotuksen nahtidvana oloaikana

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan Pieksamdaen lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla, seka
kaupungin Internet-sivuilla.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Kaavoituksen kdynnistdminen ja asemakaavan oas- ja luonnosvaihe / helmi- huhtikuu 2023

Pieksdmaen kaupungin tekninen lautakunta on tehnyt paatoksen 22.2.2024 asemakaavan
muuttamisesta.

Asemakaavan nahtéville tulosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse sekd kaupungin ilmoitustaululla seka
kotisivuilla. Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos on nahtavilla
Naarajarven palvelupisteessa (Kanttila, Vilhulantie 5, Naarajarvi) teknisen toimen neuvonnassa
1.3.2024 lahtien. Asemakaavaluonnosta pidetdaan nahtavilla 1.4.2024 saakka. Niiltd viranomaisilta ja
yhteisoilta, joiden toimialaa kaavassa kasitelldaan, pyydetaan kommentit. Osalliset voivat
madraajassa esittda kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa kaavaluonnoksesta. (MRL 62, MRA 30 §).

Mielipiteet asemakaavaluonnoksesta tulee toimittaa xx.x.202x klo 15 mennessa. Mielipiteet tulee
toimittaa ensisijaisesti sahkdisesti osoitteella: kirlaamo@ pieksamaki.fi. Mielipiteet voi toimittaa
myos postitse osoitteella: Pieksamaen kaupunki, Maankaytto, PL 125, 76101 Pieksamaki

Lisatietoja asiasta antaa vt. Tekninen johtaja Pekka Hakkinen puh. 044 588 3223

Asemakaavan ehdotusvaihe / 7-8 2024

Kaavaluonnos kehitetdaan kaavaehdotukseksi, joka asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi (MRA 27 §).
Nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset)
seka Pieksamaen Lehdessa. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja kunnan
hallintokunnilta. Osalliset voivat maaraajassa jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti
nahtaville, se on asetettava uudelleen nahtaville. (MRA 32 §).

Kaavan hyvdaksyminen / 10 2024
Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymisesta kuulutetaan kaupungin
ilmoitustaululla sekd Pieksamaen Lehdessa. Hyvaksymisesta kerrotaan myds kaupungin www-


mailto:kirjaamo@pieksamaki.fi

sivuilla (Kuulutukset). Hyvaksymispaatos lahetetdan Eteld-Savon ELY-keskukselle ja Eteld-Savon
maakuntaliitolle. Niille viranomaisille, kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille jotka ovat kaavan
nahtavilla ollessa sitd pyytdneet, ldhetetaan kaavan hyvaksymisesta tieto.

Kaavan hyvaksymispaatosta koskeva poytakirja pidetdan yleisesti ndhtavana. Nahtaville
asettamisesta alkaa 30 padivan valitusaika, jolloin kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi
hakea muutosta valittamalla Itd- Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

Kaavan voimaantulo

Valitusajan kuluttua kaavan hyvaksymispaatos saa lainvoiman, jollei paatoksestd ole tehty
maaraaikana valitusta tai MRL:n 195 §:n mukaista oikaisukehotusta tai valitukset on ratkaistu
hallinto-oikeudessa tai korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla seka Pieksdmaen Lehdessa.
Vahvistumisesta kerrotaan myos kaupungin www-sivuilla. Voimaantulosta ldhetetdan ilmoitus
Etelda-Savon ELY-keskukselle.

Kaavan lahettaminen tiedoksi
Voimaan tullut asemakaava lahetetaan Eteld-Savon ELY-keskukselle, maanmittauslaitokselle,
Eteld-Savon maakuntaliitolle ja Pieksamé&en rakennusvalvontaviranomaiselle.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Alustavat tavoitteet

Kaavoitushankkeen tavoitteena on asemanseudun alueen viihtyisyyden takaaminen
puistoalueella. Yleinen pysakointialue lisad pysakointimahdollisuuksia aseman laheisyyteen.

Yleiskaavan antamat tavoitteet
Alueen maisemallinen arvo otetaan huomioon suunnittelussa. Tarkea ja kehitettava pyorailyn ja
kevyen liikenteen reitti tai yhteistarve ohjaa alueen suunnittelua.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos oli nahtavilla 29.2.2024 — 2.4.2024 valisen ajan.
Saapuneet lausunnot ovat liitteena 2 olevassa vastineraportissa.

Kaavaehdotukseen tehtiin taydennyksia yleismaarayksiin saapuneiden lausuntojen johdosta

seuraavasti:

“Museoviranomaiselle on varattava tilaisuus lausunnon antamiseen ennen puisto- tai pysékéintialuetta
koskevien suunnitelmien hyvdksymistd.”

“Alueen tarkemmissa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon rautatieldisympdristén kulttuurihistorialliset
arvot.”

“Alueen tarkemmissa pihasuunnitelmissa tulee varata paikka muistomerkkihéyryveturin sijoittamiselle.”



KAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne
Asemakaavaluonnoksessa suunnittelualue on osoitettu puistoksi (VP) seka yleiseksi
pysakointialueeksi (LP).

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 7150 m?.

Pysdkointimaaraykset:
Alueelle suunnitellaan pysakadintialue (LP).

Nimisto:
Kaavamuutoksella ei muodostu uutta nimistoa.

Yleismaaraykset:
Museoviranomaiselle on varattava tilaisuus lausunnon antamiseen ennen puisto- tai pysdkointialuetta
koskevien suunnitelmien hyvaksymista.

Alueen tarkemmissa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon rautatieldisympariston kulttuurihistorialliset
arvot.

Alueen tarkemmissa pihasuunnitelmissa tulee varata paikka muistomerkkihdyryveturin sijoittamiselle.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen
aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Ymparistévaikutusten selvityksessa kasitellaan myos
periaatteet mahdollisten haitallisten vaikutusten estamiseksi tai lieventamiseksi.

Asemakaavatydssa on pyritty tunnistamaan ja selvittamaan kaikki merkittavat kaavan toteutukseen
liittyvat vaikutukset. Arvioinnissa tutkitaan nykytilanteeseen aiheutuvia muutoksia silloin, kun
asemakaava on toteutunut kokonaan.

Vaikutusarviot on tehty asiantuntija-arvioina, joiden pohjana on kaytetty laadittuja selvityksia ja
kirjallisuutta, maastokaynteja, mitoitustarkasteluja, vuorovaikutusta viranomaisten kanssa.
Arvioinneissa hyédynnetdaan myos kaavoitustyon aikana eri osallistahoilta saatavaa palautetta.
Padosa vaikutusten arvioinneista tehddaan kaavaehdotusvaiheessa, jolloin kaavaluonnoksesta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on saatu palautetta vuorovaikutuksen ja lausuntojen kautta.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Kaavaratkaisu edistdaa kevyen liikenteen sujuvuutta ja asemalle kulkua. Puisto lisda viihtyisyytta
kaupungin asukkaille sekd aseman asiakkaille. Yleinen pysakointialue parantaa alueen
saavutettavuutta.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Muutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta.



Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Muutoksella ei arvioida olevan merkittdvassa madrin vaikutusta alueen kasvi- ja eldinlajeihin,
luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Kevyen liikenteen sujuvuus paranee kaavaratkaisun myo6ta. Alueelle tuleva yleinen
pysakodintialue lisaa asemanseudun pysakointimahdollisuuksia ja edistaa joukkoliikenteen
kayttoa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Alueelle suunniteltu puisto parantaa alueen maisemaa. Kaava-alue sijaitsee Pieksdamaen keskusta-
alueen strategiseen osayleiskaavaan merkattuun merkittavaan saapumisen pisteen kohdalla, joten
maiseman suunnitteluun on kiinnitettava erityista huomiota. Pieksdmaen rautatieymparistot on
luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuiksi kulttuuriymparistoiksi (RKY 2009). RKY-alueen
raja sijaitsee kaava-alueen vieressa eteldisellad reunalla.

KAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan oikeusvaikutukset

Asemakaavan oikeusvaikutukset on esitetty maankaytto- ja rakennuslain 58 §:ssa. Asemakaavan
tarkein oikeusvaikutus on sen vaikutus rakentamiseen (MRL 58.1 §, 135 §). Rakennusta ei saa
rakentaa vastoin asemakaavaa. Asemakaava on otettava huomioon myds arvioitaessa edellytyksia
myontda toimenpidelupa (138 §), purkamislupa (139 §) tai maisematyolupa (140 §). Maankaytto- ja
rakennuslain 58.2 §:n mukaan asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat
haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden kadytolle. Asemakaava-alueelle ei saa mydskaan sijoittaa
toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairiota aiheuttavien ymparistovaikutusten estamista tai
rajoittamista koskevien asemakaavamaardysten vastaisia.

Tama koskee muitakin kuin maankaytto- ja rakennuslain mukaisia lupamenettelyja silloin, kun muissa
laeissa on saannoksia, jotka edellyttavat asemakaavan noudattamista niiden lakien mukaisessa
menettelyssa. Tallaisia saannoksia on mm. ymparisténsuojelulaissa, maa-aineslaissa ja vesilaissa.

Kaavan voimaantulo

Asemakaava tulee voimaan, kun lainvoimainen hyvaksymispaatos kuulutetaan. Kaupunki valvoo
suunnitteluohjeiden ja rakennuslupien kautta rakennusten ja ymparistorakentamisen soveltumista
alueelle. Rakentamisessa noudatetaan kaupungin rakennusjarjestysta.

Pieksamaelld 15.2.2024
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